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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

(Gidy chirmg nhén d&ng ky kinh doanh sé: 0102675516 do S& Ké hoach va Béu tw Thanh
phd Ha Néi cp lén du ngay 07/3/2008, c4p dang ky thay ddi I4n thir 11 ngay 23/4/2018)

PHAN 1

TOM TAT THONG TIN VE BQT PHAT HANH TRAI PHIEU

1. Tén doanh nghiép phat hanh:

2. Loai hinh doanh nghiép:

3. Téng sb lwong trai phiéu phat
hanh:

4, Tdng gia tri phat hanh:
5. Myc dich phat hanh:

6. Piéu kién, didu khoan cua trai
phiéu:

a. Ky han tréi phiéu:
b. Ménh gia:

c. Loai hinh trai phiéu:
d. Hinh thire tréi phiu:
e. Lai sudt danh nghia dw kién:

Cong ty Cé phan PAu tw va Phat trién Du lich
Vinaconex (“Té chirc phat hanh”)

Céng ty cb phan
3.000.000 trai phiéu (Ba triéu tréi phiéu)

300.000.000.000 ddng (Ba trdm ty déng)

T chirc phat hanh duw kién s dung toan bd sb tién
thu dwoc tir dot phat hanh Trai phiéu @& thyc hién
Dy an Khu db thi Du lich Cai Gia -Cat Ba (“Dw an”),
cu thé:

- Nop tién str dung dat cho Dy an

- Nop tién cham nop tién str dung dat cho Dy an

- B0 sung von lwu dong thuc hién du tw Dy an

24 thang

100.000 ddngl/trai phiéu (Mét trém nghin ddng mét
tréi phiéu)

Trai phiéu doanh nghiép chuyén dbi

Bt toan ghi sb

- La&i suét ndm th nhat: 11%/nam

- Lai suat ndm the 2: didu chinh theo Lai sudt huy
ddng tiét kiém khach hang ca nhan ky han 12
thang clia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
Néng thén Viét Nam vao ngay lam viéc dau tién
sau 12 thang ké tlr ngay phat hanh + 4%/nam,
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7. Mua lai trai phiéu trwéc han:

8. Ngay phat hanh dw kién:

9. Giao dich trai phiéu:

nhuwng khéng thap hon 11%/nam.

Trai phiéu cé thé dwoe mua lai trwéc han mét
phén hodc toan b theo d& nghi clia Té chive phat
hanh hodc Nguéi s& hiru trai phiéu trén co sé&
tuan thi cac Piéu khoan, diéu kién clia Trai phiéu
va sir théa thuan ctia TS chire phat hanh va ngudi
s& hiru trai phiéu.

Sau khi nhan dwoc chap thuan clia UBCKNN
Dy kién Quy Il ndm 2019

Tréi phiéu doanh nghiép chuyén ddi clia T chirc
phat hanh bj han ché giao dich (chuyén nhugng)
100% trong pham vi dwéi 100 nha dau tw, khéng
ké nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép trong
vong 01 (mdt) ndm ké tir ngdy hoan thanh dot
phéat hanh, trir trwéng hop theo quyét dinh cla
Toa an ho#c thira ké theo quy dinh clia phap luét.
Sau thei gian néu trén, trai phiéu doanh nghiép
duoc giao dich khéng han ché vé sé lwong nha
dau tw.
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PHAN 2
THONG TIN CHI TIET VE BOT PHAT HANH TRAI PHIEU

l. NHPNG NGU'O'Il CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE POT
PHAT HANH TRAI PHIEU

1. Doanh nghiép phat hanh: Céng ty Co6 phan PAu tw va Phat trién Du lich
Vinaconex

2. Ong Dwong Vén Mau Chtrc vu: Cha tich Hai ddng quan tri

3. Ong Lé V&n Huy Chtrc vy: Téng Giam déc

4. Ong Vi Van Manh Chtre vy: Trwdng Ban kiém soat

5. Ong Nguy&n Doan Diing Chirc vu: Ké toan trirdng

Ching ti cam két ring céc théng tin va s6 liéu trong Ban cong bé thong tin nay 1a
chinh xac, phii hop véi thuwe té hodc da dwoc didu tra, thu thap mét cach hop ly.

Il. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH
1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan dau tw va phat trién Du lich Vinaconex (Céng ty VINACONEX-
ITC) dwgc thanh Iap theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sé: 0102675516 do S&
Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Ngi cAp ngay 07/3/2008 va dwoc cip dang ky thay
ddi 1an thir 11 vao ngay 23/4/2018.

2. Co clu td chirc, bd may ctia doanh nghiép:

Co céu td chirc clia Cong ty
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2.1. Dai héi ddng cbd déng (PHDCD)

Bai hoi ddng cd déng Ia co quan cé thdm quyén cao nhét ciia Céng ty, bao gdm tAt
ca cac cd ddng cé quyén biéu quyét hodic ngudi dwgc cd dong c6 quydn bidu quyét
uy quyén hop phap béng van ban. Dai hoi déng cd dong quyét dinh nhiing van dé
thudc nhiém vu va quyén han dwoc Luat phap va Didu & Cong ty Vinaconex-ITC

quy dinh.
2.2. Hoi ddng quan trj (HDQT)

Danh séch hdi dﬁng quan trj Céng ty nhiém ky 2018-2023:

STT Ho vé tén P .L,i-':".:: e thgw

T e

1 Ong Dwo'ng Van Mau

Chi tich H¢-| ﬁfmg quan tr|

Ong Dao Ngoc Thanh

Thanh vién HDQT

Ong Nguyé&n Xuan Béng

Thanh vién HDQT

2
3
4  Ong Vi Manh Huing
5
6

Thanh vién HPQT
Ong Hoang Tuén Khai Thanh vién HDQT
Ong Mai Khéc Chinh Thanh vién HDQT

2.3. Ban kiém soat (BKS)

Danh sach Ban Kiém soat Cong ty nhiém ky 2018-2023:

STT Hova tén

Chwcvu !

1 Ong Vi Van Manh

Trwéng Ban klem soat

2 Ong Ton Thét Dién Khoa

Thanh vién Ban kiém soat

3  Baleé Thu Minh

Thanh vién Ban kiém soét

2.4. Ban Téng giam déc Cong ty

Danh sach Ban Tdng giam déc Cang ty:

 STT Hovaten = Chuc vy
1 Ong L& Van Huy Tdng giam dbc
2 Ong Nguyén Hoang Anh Phé Téng giam déc
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2.5. Cac phong ban khac

- Chinhanh CTCP Piu tw va Phat trién Du

« P -
héng T8 chie hanh chinh lich Vinaconex tai Hai Phong
- Chinhdnh CTCP Pau tw va Phat trién Du
- Phoéng D3 i
hg Eag Re i dee lich Vinaconex —~ Khach san Holiday View
- Phéng Taichinh —kétoan - Banquanly dy an Cat Ba AMATINA

San Giao dich bat déng san

2.6. V] tri ciia Doanh nghiép

Cong ty cb phan Dau tw va phat tridn Du lich Vinaconex la Céng ty cd phan, cé tw
cach phap nhén va hoat déng phii hgp véi phap luat hién hanh. Céng ty me la Tdng
cong ty cb phan Xuét nhap khdu va Xay dyng Viét Nam (VINACONEX) ndm gitr
19.280.000 cb phén, chiém 53,56% V6én diéu 1& cia VINACONEX-ITC

+ Cong ty me: Téng cdng ty cd phdn Xuét nhap khdu va Xay dwng Viét Nam
(VINACONEX)

+ Cong ty con: Khéng cé

+ Danh sach Céng ty ma VINACONEX-ITC ndm quyén kidm soat hodc chi phéi:
Khéng co

+ Danh sach Céng ty ndm quyén kiém soat hodc chi phéi déi véi VINACONEX-
ITC: Tai thoi diém 31/12/2018, Téng cong ty VINACONEX sé& hiru 19.280.000 ¢ phan
Céng ty VINACONEX-ITC, chiém 53,56% Vén diéu I& clia Cong ty VINACONEX-ITC.
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2.7. HGi déng quan tri, Ban Giam déc, Ban kiém soat, Ké toan trudng
2.7.1. Hoéi déng quan trj

Chu tich Hol déng quan tri: ONG DUONG VANMAU

‘i. Ho va tén: . DU’UNGVANMAU |

2. Giéi tinh: Nam

- ghTéENSE;{CCCDIHﬁ 013269983 do Cong an TP Ha Noi cAp ngay 16/04/2010
4. Ngay thang nam sinh: 06 thang 10 nam 1978

5. Noi sinh: X& Yén Déng, huyén Y Yén, finh Nam Bjnh

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan téc: Kinh

8. Qué quan: xa Yén dbng, huyén Y Yén, tinh Nam Binh

9. Ho khau thwong tri: Phong 1803-29T1, NO5 Khu dé thj Béng Nam dwéng

10. Noi & hién nay:

11. S dién thoai lién lac:

12. Trinh @6 van héa:

13. Trinh @6 chuyé&n mén:

14. Qua trinh céng tac:

Tl TO3/2001 — 06/2001:

Tir 02/07/2001 — 30/6/2004:

Tir 01/07/2004 — 14/8/2008:

Tlr 15/08/2008 - 31/3/2013:

Tran Duy Hwng, quan Cau Gidy, Ha Noi

Phong 1803-29T1, N05 Khu db thj Béng Nam dudng
Trén Duy Hung, quan Céu Gidy, Ha Nai

024. 62849233

12/12

K§ sw XD Dan dung va Céng nghiép, Thac s§ QT Kinh
doanh

Ky sw Xay dwng phuy trach thi cong tai Céng ty Coma E

Ky sur thiét ké két cAu tai Trung tam nghién ciru thiét ké va
trng dung cdng nghé mé&i R&D - thudc Vinaconex

Qua trinh c6ng tac tai Cong ty CP Bé téng va XD Vinaconex
Xuan Mai: '

- Phuy trach phong Céng nghé %
- Phé phong quyén Trwéng phong Céng nghé
- Trwdng phong Céng nghé . 1

Bi thw Chi by, Gidm déc Céng ty CP Tw vén Thiét ké .'
Vinaconex Xuan Mai
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Tir 01/04/2013 — 23/9/2013:

Tlr 14/10/2013 - 07/2015:

Tir TO8/2015 -
10/01/2019:

Tir 11/01/2019 dén nay:

15. Chirc vy dang nam gitr
tai Cong ty:

16. Chirc vy tai cac td

chirc khac:

Bi thw Dang Uy, Uy vién Hai ddng Quan tri, Tdng giam déc
Céng ty CP Bé téng va Xay Dwng Vinaconex Xuan Mai

Pho Téng Giam dbc Tdng cong ty CP VINACONEX

Uy vién Ban chap hanh Dang bd, Phé Téng Giam dbc Tong
cdng ty CP VINACONEX

Uy vién Ban chdp hanh Bang bd, UV HDQT, Phé Téng
Giam d6c Tong cong ty CP VINACONEX

Ch tich HPQT Céng ty Vinaconex-ITC

- Uy vién Ban chap hanh Pang bd, UV HPQT, Pho Téng
Giam dbéc Tong Céng ty CP VINACONEX

- Chii tich HDQT Cang ty CP VIWACO

- Ch tich HDQT Céng ty CP VINACONEX 1

- Chu tich HDQT Céng ty CP VINACONEX 17

- Ch tich HDQT Caéng ty CP VINACONEX Dung Quét
- Chi tich Cang ty TNHH MTV VINACONEX DAu tw

- Thanh vién HBQT Céng ty CP VIMECO; TV HBQT Céng
ty CP NEDI2; TV HPQT Céng ty CP Pau tw va Phat trién
Nang lwgng VINACONEX

4. Ngay thang nam sinh:

5. Noi sinh:

Québc tich:

17.Vi pham phap luét: Khéng

18. Quyén loi mau thuin
v6i lgi ich Cong ty: Khing

19. Khodn ng véi Cong ty:  Khong

20. Lei ich lién quan véi
Céng ty: Kong

1. Hova tén: DAO NGQC THANH

2. Giéi tinh: Nam

3. CMTND/CCCD/H& 030046000030 do Cuc Canh sat DPKQL cw tri va DLQG vé
chiéu sé: dan cw cép ngay 11/05/2017

30/12/1946
Vinh Yén, Vinh Phtic
Viét Nam
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7. Dan téc:

8. Queé quan:

9. H6 khau thuweng tru:
10. Noi & hién nay:
11.86 dién thoai lién lac:
12. Trinh 6 van hoa:

13. Trinh d§ chuy&n mén:

14. Qua trinh cbng tac:
Tir 1971 - 1993:

Tw 1993 - 1999:

Twr 1999-2000:

Tir 2000-2004:

Tir 2004 - T10/2014:
Tl T10/2014 -10/01/2019:

Tir 11/01/2019 Gén nay:

15. Chirc vy dang ndm gitr
tai Cong ty:

16. Chtrc vy tai cac tb chirc
khac:

17.Vi pham phap luat:

18. Quyén lgi mau thuén
voi lgi ich Cong ty:

19. Khoan ng véi Cong ty:

20. Lgi ich lién quan véi
Céng ty:

Kinh

Xa Hong Thai — Huyén Ninh Giang — Tinh Hai Dwong
P114, B3 Giang V6, Ba Dinh, Ha Noi

P114, B3 Giang V&, Ba Dinh, Ha Noi

024. 62849234

1212

Ky sw Xay dwng

Can b giang day Trwdng Pai hoc Xay Dung
Phé chii nhiém B mén Vat ly Trwdng Bai hoc Xay Duyng
Cht nhiém bd ménTrwdng Dai hoc Xay Dyng

Trwdng bd ménTrwdng Pai hoc Xay Dwng

Chi tich HPQT kiém Téng Giam Bbc Cong ty Cb phan Tap
doan Cotana

BI thw Pang Uy, Chi tich HDQTCéng ty Cd phan Tap doan
Cotana

Chi tich HDQT Téng cdng ty CP Vinaconex; Bi thw Dang
dy, Cht tich HDQTCéng ty Cé phan Tap doan Cotana
Uy vién HDQT Céng ty Vinaconex-ITC

- Chi tich HDQT Téng cdng ty C4 phén Xuét nhap khiu
va Xay dwng Viét Nam (VINACONEX JSC).

- Bi thw Dang Gy va Cha tich HPQT Céng ty C phan Tap
doan Cotana -

Khéng
Khéng
Khdng

Khéng

. Trang 9/33




Thanh vién Hoi déng quan trj: ONG NGUYEN XUA

.....

NBONGH Rl

1. Hovatén:
2. Gidi tinh:

CMTND/CCCD/Hb
chiéu sé:

&

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Dén téc:

Qué quan:

Hé khéu thwong tra:
10. Noi & hién nay:

11. S6 dién thoai lién lac:
12. Trinh d® vén héa:

13. Trinh d§ chuyén mén:

© 0 N S oA

14. Qua trinh céng tac:

Tir 1988 -1991:
Tl 1992 - 2001:
Tir 04/2001 - 11/12/2018:

Tir 13/12/2018-10/01/2019:

Tir 11/01/2019 d@én nay:

15. Chirc vy dang ném gilv
tai Cong ty:

16. Chirc vu tai cac tb chirc
khac:

17.Vi pham phap luét:

NGUYEN XUAN DONG

Nam

001066002141 do Cuc Canh sat DKQL cw trl
va DLQG vé dan cw cip ngay 13/01/2015

29 thang 12 ndm 1966

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Trwong Yén, Chueong My, Ha Noi

BT6, A36 Khu d6 thi Van Quan, Ha Béng, Ha Noi
BT6, A36 Khu dd thj Van Quan, Ha Béng, Ha Noi
024. 62849234

12112

Trung Cép Ké toan

Can b§ Nha may Bé téng Xuan Mai
Chi huy trwéng Cdng ty X4y dwng Phat trién Néng thén 8
Ch tich, Téng gidm déc Cong ty TNHH An Quy Hung

Chu tich, Téng giam ddc Céng ty TNHH An Quy Hung;
Tdng giam dbc Tdng céng ty Cb phan Vinaconex

Chd tich, Téng giam déc Céng ty TNHH An Quy Huwng,

Thanh vién HPQT, Téng giam dbc Téng cong ty C& phan
Vinaconex

Uy vién HPQT Céng ty Vinaconex-ITC

- Uy vién HDQT, Téng Giam dbc Téng cong ty C& phan
Xuét nhap khdu va Xay ding Viét Nam (VINACONEX
JSC)

- Chu tich va Téng giam déc Céng ty TNHH An Quy Hung
- Thanh vién HDQT Céng ty CP Vinaconex 1
Khéng
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18. Quyén lpi mau thuén
v&i loi ich Céng ty:

19. Khoan no véi Cong ty:

20. Loi ich lién quan véi
Cong ty:

1. Ho van:
2. Giditinh:

CMTND/CCCD/Ho
chiéu sé:

Ngay thang nam sinh:

&

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan téc:

Qué quan:

Ho khau thuwdng tra:

© o N o o i

10. Noi ¢ hién nay:

11. 86 dién thoai lién lac;
12. Trinh d% vén héa:
13. Trinh d6 chuyé&n mén:

14. Qua trinh cong tac:

Tir 1985-1989

Tl 10/1989-1994
Tir 01/1995-05/2001

Tir 06/2001-8/2003

Tir 9/2003-02/2006

Khéng
Khéng

Khéng

L]
M n

HOANG TUA
Nam
010190793

06 thang 11 nam 1962
Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

Sé 3, Vong Bire, Phuwdng Hang Bai, Quan Hoan Kiém, Ha
Noi

31 Ng6 Hué, Phuwdng Ngd Thi Nhdm, Quéan Hai Ba Trung,
Ha Noi

0904012558
10/10
C{r nh&n kinh t& Ngoai thuong

Can b Cong ty Promexim — B Ngoai thuong

Phé trwdng phong Céng ty XNK Téng hop |
Trwdng phong Céng ty XNK Téng hop |

Phé Giam déc Céng ty XNK Téng hop |

Giam dbc Cong ty XNK Téng hop |
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T

Tir 3/2006 -9/2015
Tir T10/2015 -3/2018

Tt T3/2018 - nay

15. Chirc vy dang nam gite
tai Cong ty:

Chi tich HPQT kiém Téng giam déc Céng ty XNK Téng
hop |, Céng ty CP XNK Tdng hop |

Thanh vién Céng ty CP XNK Téng hep |, TV HDQT Ngan
hang TMCP XNK Viét Nam

Thanh vién HDQT Ngan hang TMCP XNK Viét Nam

Uy vién HBQT Coéng ty Vinaconex-ITC

16. Chirc vu tai cac td chirc  Thanh vién HDQT Ngan hang TMCP Xuét Nhép khéu Viét

khac:
17. Vi pham phap luat:

18. Quyén lgi mau thuan
v@i lgi ich Cong ty:

19. Khoan ng véi Cong ty:

20. Loi ich lién quan v&i
Cong ty:

1. Hova tén:

2. Giditinh:

3. CMTND/CCCD/H§
chiéu sé:

4. Ngay thang ndm sinh:
5. Noi sinh:
6. Québc tich:
7. Dan toc:
8. Qué quan:

9. Ho khau thwong tri:

10. Noi & hién nay:

11. S6 dién thoai lién lac:
12. Trinh d6 van hoa:

Nam

MAI KHAC CHINH

Nam

013617627 do Cdng An Ha Noi cAp ngay 28/3/2013

12 thang 7 nam 1964
Thai Binh |
Viét Nam

Kinh

Quynh Phy, Thai Binh

Phong 703 Toa nha A, dwong Nguyén Tudn, Phwédng
Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Nbi

Phong 703 Toa nha A, dwéong Nguyén Tuén, Phuwéng
Nhén Chinh, Quan Thanh Xuén, TP Ha Nbi

0963251111
10/10
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13. Trinh d6 chuyén mén:

14. Qua trinh cdng tac:

Tir T12/1981-11/1983:

Tir T12/1983-12/1986:
Tir T01/1987-05/1988:

Tir TO6/1988-12/1994:

Twr TO1/1995-05/1998:

Tir T06/1988-06/1999:

Tl T7/1999-12/2005:

Tir T01/2006-06/2007:

Tir TO7/2007-03/2008:
T T04/2008-11/2013:
Tir T12/2013-10/2015:

Tir 11/2015 dén nay:

15. Chirc vy tai Cong ty

hién nay:

16. Chi¥c vu tai cac to chirc

khéc
17.Vi pham phap luat:

18. Quyén lgi mau thudn

v@i loi ich Cong ty:

CC nhan kinh té, ci nhan luat

Can bd Chi nhanh Ngéan hang Nha nwéc huyén Mwong La
— Tinh Son La

Hoc viéen Hoc Pai hoc Ngan hang tai trwdng Cao cép
nghiép vu Ngan hang Ha Ni
Céan bd Chi nhanh Ngan hang Nha nwéc TP. Hai Phéng

Can bd Chi nhanh Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
Néng thén Thanh Phé Hai Phong

Pho Giam dbc, Giam déc Chi nhanh Ngan hang Néng
nghiép va Phét trién Néng thén huyén Tién Lang, TP. Hai
Phong

Giam dbc Chi nhanh Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
Néng thén Quén Kién An, Thanh Phé Hai Phang

Phé Giam déc Chi nhanh Ngan hang Néng nghi&p va Phat
trién Néng thén Thanh Phé Hai Phong

Phoé Trudng ban Phuy trach Ban tri bi thanh lap Cong ty
quan ly nha nghi Agribank - Ngan hang NNo va PTNT Viét
Nam

Phé Chénh van phong phu trach Van phong tru sé& chinh
Agribank - Ngan hang NNo va PTNT Viét Nam

Phé Trwéng ban; Phé Trwdng ban Phuy trach; Trwdng ban
Ban KHTH (KHNV) - Ngan hang NNo va PTNT Viét Nam

Chuyén vién Ban KHNV - Ngan hang Noéng nghiép va Phat
trién Nong thén Viét Nam

Thanh vién HDQT Céng ty c6 phan chirtng khoan Ngéan
hang N6ng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam

Thanh vién HDQT Céng ty cd phan Vinaconex-ITC

Thanh vién HDQT Céng ty cé phan chitng khoan Ngan
hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam

Khéng

Khéng
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19. Khoan ng véi Cong ty:
20. Loi ich lién quan v&i

1. HovaTén
2. Giditinh:

CMTND/CCCD/H§
chiéu sé:

ol

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Qubéc tich:

Dén toc:

Qué quan:

® N o 0 A

9. Ho6 khau thudng tra:

10. Noi & hién nay:

11. 86 dién thoai lién lac:
12. Trinh d§ van hoéa:

13. Trinh d§ chuyén mén:

14. Qua trinh céng tac:

Tir 3/2000-31/5/2003:

Twr 01/6/2003-31/7/2003:

Tl 01/8/2003-30/6/2010:

T 01/7/2010-31/12/2010:

T 01/01/2011-01/2013:

/UMANHHUNG
v MANH HUNG
Nam

019077000207 do Cuc Canh sat DPKQL cw tri va DLQG vé
dan cw cap ngay 22/3/2017

23/02/1977

Thai Nguyén

Viét Nam

Kinh

Gia Vién, Ninh Binh

S6 64, ngd 126 phd Hao Nam, O Cho Dira, Béng Da, Ha

Nbi

S6 64, ngd 126 phé Hao Nam, O Cho Dira, Déng Pa, Ha
Na&i

0988.685889

12/12

Thac s¥ Kinh t& v& Tai chinh va Ngan hang, Thac s§ Quéc
té vé hoi nhap khu vue, Clr nhan Luat, Clr nhan Ngoai ngir

Tw vén luét tai Cong ty tw vAn dAu tw va chuyén giao céng
nghé —Investconsult Group

Tro ly phap ly tai Cong ty CP Tw véan, dau tw va (ng dung
cdng nghé madi— Vinaconex R&D

Thw ky Cha tich HDQT, Thw ky Téng Giam déc, Trudng
phong Hanh chinh thuéc V&n phong tai Tdng Céng ty CP
Vinaconex

Phé phong Dy an — Ban Tai chinh Ké hoach tai Téng céng
ty CP Vinaconex

Phé phéng Phap ché tai Téng cong ty CP Vinaconex
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Tir 02/2013-30/6/2015:
Tt 01/7/2015-29/10/2015:
Tir 30/10/2015-19/5/2017:

Tir 19/5/2017 dén nay:

15. Chirc vy dang nam gi
tai Cong ty:

16. Chirc vy tai cac td chirc
khac:

17.Vi pham phap luat:

18. Quyén loi mau thudn
v&i lgi ich Cong ty:

19. Khoan no véi Cong ty:

20.Lgi ich lién quan vd&i
Cong ty:

2.7.2. Ban kiém soat

1. Hova tén:
2. Giéitinh:

CMTND/CCCD/H®
chiéu sé:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Qube tich:

Dan toc:

Qué quan:

H& khdu thwéng tra:

w

© o N o o b

10. Noi & hién nay:

11. 86 dién thoai lién lac:

Phé Trudng Tiéu ban thw ky-Téng hop tai Tong céng ty CP
Vinaconex

Phé Giam dbéc Ban Dbi ngoai — Phap ché, Téng cong ty CP
Vinaconex

Phé Giam dbc Phy trach Ban B6i ngoai — Phap ché, Téng
cong ty CP Vinaconex '

Giam déc Ban D6i ngoai — Phap ché, Tdng céng ty CP
Vinaconex

Thanh vién Héi ddng quan tri

VOVANMANH
Nam

012682568 do Céng an TP Ha Ndi cdp ngay 23/03/2012

06 thang 11 ndm 1972 |

Xa Quang Trung, huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong

Viét Nam

Kinh

Xa Quéng Trung, huyén Kinh Mén, tinh Hai Dwong

71 Ha Binh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan, TP Ha Noi
71 Ha Binh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan, TP Ha Nai
04.62849234
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12. Trinh dd van héa:
13. Trinh d§ chuyén mon:
14. Trinh d9 ngoai ngi¥:

15. Qua trinh cbng tac:

Tir TO1/1895-11/2000:

Ttr T12/2000-8/2003:
Twr T9/2003-12/2006:

Twr T01/2007-5/2008:

Tir T6/2008-11/2010:
T T12/2010-4/2012:

Tir T05/2012-7/2014:
Tir T8/2014-5/2015:

Tl T5/2015-10/01/2019:

T 11/01/2019 -nay

16. Chire vy dang nédm git
tai Cong ty:

17. Chirc vy tai cac td chirc
khac:

18. Vi pham phap luét:
19. Quyén loi mau thuin

12/12
K§ sw kinh t&, Thac s§ Quan trj kinh doanh
Anh C

Chuyén vién Lién hiép Khoa hoc san xuat céng nghé cao-
Vién Théng-Tin Hoc

Ké toan trwdng Céng ty cd phan Phét trién Cong nghé va
Thwong mai Ba Binh
Chuyén vién phéng Tai chinh Ké hoach Téng VINACONEX

Phoé trwdng phong Tai chinh Ké hoach Téng Céng ty CP
VINACONEX.

Phé giam ddc Ban Tai chinh Ké hoach Téng Céng ty CP
VINACONEX.

Phé Téng Giam dbc Céng ty ¢d phan Xi méng Cam Pha

Phé Gidm déc Ban Quan ly & Giam sat diu tw tai chinh
Tong céng ty CP VINACONEX.

Phé Giam dbc, Phy trach Ban Quan Iy & Giam sat du tw
tai chinh Téng céng ty CP VINACONEX.

Giam doc Ban Quan ly & Giam sat dau tw tai chinh Tong
céng ty CP VINACONEX

Trudng Ban kiém soat Tdng cong ty CP VINACONEX.
Trwdng Ban kiém soat Cong ty Vinaconex-ITC

-Trwéng Ban kiém soat Téng cong ty CP VINACONEX,
Trwdng Ban kiém soat Cong ty CP Vinaconex1, Trwéng
Ban kiém soat Céng ty CP Vimeco, Trirdng Ban kiém soat
Céng ty CP Vinasinco, Tridng Ban kiém soat Cong ty CP
Vinaconex 25, Trwdng Ban kiém soat Cong ty CP NEDI2,
Trwdng Ban kiém soat Cang ty CP VINAHUD.

-Thanh TV HDQT Céng ty CP Xi Mang Cam Pha, TV
HDQT Céng ty Vinaconex Quyét Thang, TV HDPQT Céng
ty Van tai Vinaconex, CT HPQT Cdng ty VIPACO.

Khéng
Khéng
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v@i lgi ich Cong ty:
20. Khoan ng véi Cong ty:

21.Legi ich lién quan véi
Cong ty:

1. Ho va tén:
2. Gidi tinh:
3. CMTNDICCCDIHG
chiéu sé:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
Qubc tich:
Dén téc;
Qué quan:

& N o o b

9. HoO khau thudng tra:

10. Noi & hién nay:

11. S6 dién thoai lién lac:
12. Trinh d6 van hoéa:
13. Trinh dé chuyé&n mén:

14. Qua trinh cong tac:

Tir 1995-2006:

Tir 2006- nay:

15. Chirc vy dang nam gitr
tai Cong ty:

16. Chtrc vu tai cac td
chirc khac:

17. Vi pham phap luat:
18. Quyén loi mau thun

' Tfm THAT DIEN KHOA

Nam
024838600

07 thang 6 nam 1974
Quang Nam

Viét Nam

Kinh

Quang Nam

75/13 Nguyén Binh Chiéu, quan Phi Nhuén, thanh phé H6
Chi Minh

75/13 Nguyé&n Dinh Chiéu, quan Pha Nhuén, thanh phd Hb
Chi Minh

0918089443
1212
Thac s§ kinh té

Trwdng phong kinh doanh tién t&, Ngan hang TMCP xuét
nhap khau Viét Nam

Giam déc DAu tw tai chinh, Ngan hang TMCP Xuét Nhap
khau Viét Nam

Thanh vién Ban kiém soat Céng ty Vinaconex-ITC

Giam dbc PAu tw tai chinh, Ngan hang TMCP Xuét Nhap
khau Viét Nam

Khéng
Khdng
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v@i loi ich Cong ty:

19. Khoan ng véi Cong ty:
20. Loi ich lién quan véi

1. Hova tén:
2. Gidi tinh:

3. CMTND/CCCD/HG6
chiéu sé:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Québe tich:

Dan toc:

Qué quan:

Hé khau thudrng tri:
10. Noi ¢ hién nay:

11. S6 dién thoai lién lac:
12. Trinh dd van héa:

© ® N o u &

13. Trinh d6 chuyé&n mén:

14. Qua trinh céng tac:

Tir 2005-2008:
Tir 2008-2009:
Tir 2009-2014:
Tl 2014 - T11/2017:

Ttr T11/2017 dén nay:

15. Chirc vy dang nam gitr

Khéng

Khéng

LE THU MINH

N

001183013007 cAp ngay 26/01/2016 tai Cyc Canh sat
PKQL Cu trd va DLQG vé Dan cw

30 thang 9 nam 1983

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

9 hém 124/22/78 Au Co, Tay Hb, TP Ha Noi
27 Bat Stv, Hang Bd, Hoan Kiém, TP Ha Noi
0989291178

12112

C( nhan Kinh té chuy&n nganh Thi trwéng chitng khoan

Nhéan vién Phong kinh doanh Céng ty TNHH Chirng khoan
Ngén hang NNo &PTNT Viét Nam

Phé Phong kinh doanh Céng ty TNHH Chirng khoan Ngéan
hang NNo &PTNT Viét Nam

Ph6 Phong Quan tri va Phat trién kinh doanh Céng ty TNHH
Chirng khoan Ngan hang NNo & PTNT Viét Nam

Phé Chanh van phong HBPQT Céng ty TNHH Chirng khoan
Ngan hang NNo & PTNT Viét Nam

Phé Phong KSNB & QTRR Céng ty TNHH Chirng khoan
Ngan hang NNo &PTNT Viét Nam }

Phé Phong KSNB & QTRR Céng ty TNHH Chirng khoan
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tai Cong ty:

16. Chirc vu tai cac td chirc
khac:

17. Vi pham phap luat:

18. Quyén loi mau thudn
véi lgi ich Cong ty:

19. Khoan n¢ véi Cong ty:

20. Loi ich lién quan véi
Cong ty:

1.Ho va tén:
2. Giéi tinh:

3.CMTND/CCCD/H6 chiéu
sb:

4. Ngay thang nam sinh:
5. Noi sinh:

6. Quéc tich:

7.Déan tbc:

8. Qué quan:

9. Hd khau thweng tra:

10. Noi & hién nay:

11. S6 dién thoai lién lac:
12. Trinh dd van hoéa:

13. Trinh @9 chuyén mén:
14. Trinh d9 ngoai ngir:

15. Qua trinh céng tac:
Tir T8/1996 - 4/1999:
Tir T5/1999 -8/1999:

Ngan hang NNo &PTNT Viét Nam
Khéng
Khéng
Khéng
Khoéng

Khéng

Nam

B7412113 cAp ngay 21/02/2013 tai Cuc Quan Iy XNC

24/03/1971

Thanh Hoa

Viét Nam

Kinh

X& Quang Tho, Thi xa Sdm Son, Tinh Thanh Hoa

Cén hdé 12A05 téa nha 18T1, Khu ©6 thj Trung Hoa Nhan
Chinh Phwéng Thanh Xuan, TP Ha Noi

Sé 16, ngé DAm Trj, t8 14, phuong Quang An, quén Tay
Hd, TP Ha Noi

(024) 6281 5347
12/12

Ct nhéan kinh t&, Thac sy kinh té, Tién sy kinh t& chinh trj
Tiéng Anh C

Ké toan vién Tdng Cdng ty XNK va XD Viét Nam
Ké toan vién Céng ty Vinaconex 6
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Tir T9/1999 -3/2000:
Tir T4/2000-7/2002:
Tilr T8/2002-8/2003:
Tir T9/2003 -3/2007:
Tir T5/2007-3/2013:

Tir T4/2013 -3/2018:

Tir T3/2018 dén nay

16. Chirc vy dang nam git
tai Cong ty:

17. Chirc vu tai cac td
chirc khac:

18. Vi pham phap luat:

19. Quyén lgi mau thuan
v&i lgi ich Cong ty:

20. Khoan ng véi Céng ty:

21. Loi ich lién quan voi

. Ho va tén:

2. Gi&i tinh:

3. CMTND/CCCD/H® chiéu
s6:

. Ngay thang nam sinh:

. Noi sinh:

. Qubc tich:

. Dan tge:

. Qué quan:

oo ~N @ o B

9. HO khau thwéng tra:

10. Noi & hién nay:

Ké toan vién Cong ty Vinaconex 12

Pho phong Ké toan Céng ty Vinaconex 12

Phu trach Phong Ké toan Céng ty Vinaconex 12
Ké toan trwdng Céng ty Vinaconex 12

Ké toan trwdng Céng ty Vinaconex Hoang Thanh -

Pho téng giam déc kiém K& toan tredng Cong ty CP Dau tw
va Phat trién Du lich Vinaconex

Téng Giam dbc Céng ty CP Dau tw va Phat trién Du lich
Vinaconex

Tdng Giam dbc

Khéng
Khéng

Khéng

Nam

B4428089 cp ngay 04/01/2011 tai Cuc Quan ly Xuat Nhap
Canh

24/06/1977

Hai Dwong

Viét Nam

Kinh

Xa Thanh Tung, Huyén Thanh Mién, Tinh Hai Dwong

Can hd 1706 toa nha NO1B, Dy an Golden land, 275
Nguyén Tréi, Thanh Xuan, Ha Noi

Can hd 1706 toa nha NO1B, Dy an Golden land, 275
Nguy&n Trai, Thanh Xuén, Ha Noi
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11. 86 dién thoai lién lac:
12. Trinh d6 van héa:

13. Trinh d& chuy&n mén:
14.Trinh d6 ngoai ngi®:

15. Qua trinh céng tac:

Tir T4/2000-T4/2005
T T4/2005-T3/2008
Twr T3/2008-T01/2009
Tl TO1/2009-T10/2009

T T3/2010-T10/2010

Tir T10/2010-T10/2011

T T10/2011-T3/2013

Tir T3/2013 dén nay

16. Chirc vy dang nam gitr
tai Cong ty:

17. Chtre vu tai cac td
chtrc khac:

18. Vi pham phap luét:

19. Quyén lgi mau thuin
v@i lgi ich Cong ty:

20. Khoan ng véi Cong ty:
21.Lgiich lién quan vé&i
Cong ty:

2.7.4. Ké toan trwéng

(024) 6281 5347

12112

Ky sw xay dng , Thac sy Quan ly kinh té
Tiéng Anh B1

Chuyén vién phong thiét ké 2, Coéng ty tw van xay dwng
cong trinh thay |

Chuyén vién Ban QLDA Cai Gia — Cat Ba, thudc Téng Céng
ty CP Vinaconex

Trwdng phong kinh té ky thuat Céng ty CP dau tw va phat
trién du lich Vinaconex

Trudng phong dau tw Cong ty CP Pau tw va Phat trién Du
lich Vinaconex

Phé6 téng giam déc kiém Trwdng phong Kinh té k§ thuéat
Céng ty CP Pau tw va Phat trién Du lich Vinaconex

Uy vién Ban Chap hanh Dang bd, Phé tong giam doc kiém
Giam dbc Ban QLDA Cai Gia — Cat Ba Coéng ty CP DAu tu
va Phat trién Du lich Vinaconex

Uy vién Ban Chép hanh Dang bd, Phé tdng giam déc Céng
ty CP Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex

Uy vién Ban Chép hanh Pang bg, Bi thw chi bd khéi vin
phong, Phé téng gidam déc Céng ty CP Pau tw va Phat trién
Du lich Vinaconex

Phé Téng Giam déc

Khéng
Khéng
Khéng
Khéng

Khéng
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. Hova tén:

2. Gioitinh:

3. CMTND/CCCD/HO
chiéu sé:

4. Ngay thang nam sinh:

5. Noisinh:
6. Qubc tich:
7. Déan tbc:

8. Qué quan:

9. Ho6 khau thwdng tru:

10. Noi & hién nay:

11. S6 dién thoai lién lac:

12. Trinh @& véan hoa:

13. Trinh d§ chuyén mén:

14. Trinh d ngoai ngir:
15. Qua trinh coéng tac:

Tir T4/2002-T3/2005

Tl T4/2005-T9/2006

Tir 10/2006 — T3/2014

Tl T3/2014- T5/2018

Nam -

040077000055 cap ngay 24/07/2014 tai Cuc Canh sat
PKQL Cuw trii va DLQG vé Dan cw

20/01/1977

Nghi Hai, Clra Lo, Nghé An
Viét Nam

Kinh

Nghi Hai, Ctra L6, Nghé An

Ci#n ho 828 Toa nha HH3C Linh Pam, Phwéng Hoang Liét,
Quan Hoang Mai, Thanh Ph6 Ha Noi

Can hd 828 Toa nha HH3C Linh Pam, Phuwéng Hoang Liét,
Quan Hoang Mai, Thanh Phé Ha Nai

(024) 6281 5347
12112
Thac s§ Ké toan, cir nhan Ké toan

Ct nhan Tiéng Anh

Nhan vién K& toan; Nhan vién phong Kinh doanh XNK; Phé
phéong Kinh doanh XNK — Céng ty Xuat Nhap khau Thuy
san Nghé An '

Chuyén vién phong kinh doanh XNK; Phé phong kinh
doanh XNK Céng ty CP Vinaconex Sai Gon (Cong ty con
Téng cong ty CP VINACONEX)

Chuyén vién phong ké toan, Td trudng td ké toan Phong Ké
toan Ban QLDA BTXD mé rgng dwong Lang — Hoa Lac
thudc Téng Céng ty CP VINACONEX

Chuyén vién Ban quan ly & Giam sat DTTC - chuyén trach
lam viéc tai Ban kiém soéat Tdng céng ty CP VINACONEX
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Ké toan trwdng Coéng ty CP Dau tu va Phat trién Du lich
Vinaconex (Céng ty con Téng cdng ty CP VINACONEX)

Tir T5/2018-nay

16. Chiec vy dang ndm giir

tai Cong ty: Ké toan trudng

17. Chirc vu tai cac td
chirc khac:

18. Vi pham phap luat: Khong

19. Quyén lgi mau thuln
véi loi ich Cong ty:

20.Khoan ng véi Cong ty:  Khéng

21. Loi ich lién quan véi
Cong ty:

Trwdng Ban kiém soat Coéng ty CPXD S6 7

Khéng

Khéng

3. Tém tat hoat déng kinh doanh chinh va cac dy an chi dao di/dang trién khai
cta doanh nghiép phat hanh.
a. Nganh nghé kinh doanh chi yéu:
v' Kinh doanh bat ddng san, quyén st dyng dat thudc chi s& hivu, chli st dung hodc
di thué. Chi tiét: Cho thué van phong; Kinh doanh bat déng san - Ma sé: 6810

v Tw van, mbi gi¢i, d4u gia bat dong san, dau gia quyén str dung dat. Chi tiét: Dich vy
déu gia bat déng san; Dich vu quan ly, tw van, quang cdo bat déng san; Dich vy
mdi gidi, dinh gia, san giao dich bat dong san - Ma s6: 6820

b. San pham/dich vu chinh: Bat déng san, du lich, nghi dwéng, kinh doanh nha
hang, khach san.

c. Dw én dang trién khai:
v Théng tin Dy an:
- Tén dy an: dy an Khu dé thj Du lich Cai Gia, Cat Ba.

- Dia diém: tai Vinh Cai Gia, thj trAn Cat Ba va xa Tran Chau, huyén Cat Hai,
thanh phd Hai Phong.

- Quy mo D &n: 176,76 ha. (theo Quyét dinh 752/QB-UBND ngay 10/4/2014 ciia
UBND TP Hai Phong)

- Téng mirc diu tw Dy &n: Theo Gidy chirng nhan dau tw didu chinh lan 2 do
UBND thanh phé Hai Phong cAp ngay 17/12/2014 thi tdng mirc diu tw clia Dw an la
10.941,88 ty dong, bao gom:;

Céac hang muc dau tw Giai doan I: 5.919,88 ty ddng
+ Xay duwng hé théng ha tdng ky thuat: 2.323,56 ty ddng (theo Quyét dinh sé
0021/QP-VITC-HDQT ngay 27/3/2012 ctia HDQT Céng ty Vinaconex-ITC).

+ Xay dwng cum cdng trinh dich vu du lich, vui choi gidi tri va dich vy cdng céng:
91,486 ty déng.
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+ Xay duwng cac hang muc cdng trinh dich vu: 3.504,834 ty dong.
Céc hang muc du tw giai doan |I: 5.022 ty déng

Trong d6 ngudn vén tw cé va huy dong clia nha diu tw 1a 2.415,046 ty dong va

vén vay thwong mai va huy déng clia cac nha dau tw thiv cap 1a: 8.526,834 ty dong.
v Tinh hinh trién khai déu tw tai Dw an:

- Phép ly cta Dy an:

+ Da hoan thanh céng tac dé&n bu gidi phéng mét bang:

+ Pugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500;

+ Dugc cdp gidy chirng nhan dau tw va wu dai dau tw;

+ Duoc giao dat va ky Hop dong thué dét;

+ Puoc cap Gidy chirtng nhan QSDP cac khu dat dich vy;

+ Duoc cép Gidy chirng nhan QSDD chung cho cac khu dét &;

+ Pa ban giao qu{ dat 10% cho thanh phd Hai Phong theo quy dinh.
- Céc cbng viéc da thuce hién dau tu:
+ San l&p xong 114,91/134,84 ha dién tich mit bing dw an, san lap khodng 12 ha
dién tich giai doan lll.
+ Dau tw hoan chinh 69,44 ha ha tang k¥ thuat giai doan IA, IB ctia Dy an gom:
Hé théng dwong giao théng, cép thoat nuwéc, dién va théng tin lién lac, ké séng,
cau va cay xanh db thj.

+ D& hoan thién thi cdng x( ly nén dat yéu khu C1.1 va C2, hoan thién thi céng ké
s6ng thudc giai doan IIA va mét phan ké séng thudc giai doan |IB ciia Dy an.

+ Thi céng hoan thién biét thy: mau B2-2 va thi cdng xay dwng mét sé biét thy khu
B2, B3, BT4 v&i khach hang da gop vén xay dung biét thye.

+ Thi cdng hoan thién 14 méng biét thw khu C2 dé phuc vu kinh doanh.

- Céc cbng viéc cadn phai déu tw tiép:

+ Thyre hién dau tw mat dwong giai doan 2 (bé téng nhya), ddu néi hé théng cép
nwoce cho giai doan IA.

+ Pau tw hoan chinh cac go6i thdu HTKT giai doan IB: Thi céng hé théng cap thoat
nwéc, thi cong hé thdng cép dién, thi cong hé théng keé séng.

+ Thi cdng nao vét long sdng quy hoach va dau tw canh quan giai doan IB.
+ Thi céng hé théng x& Iy nuéc thai,

+ Thye hién dau tw mit dwéng giai doan 2 (bé tdng nhuya).

+ PAu tw hoan thanh ha tang ky thuat cho giai doan I, 1.

+ Xay dwng hoan thanh biét thw cho khach hang.

+DAu tw cac cdng trinh dich vy trén dét theo gidy chirng nhan dau tu.

v" Tinh hinh kinh doanh tai D an:
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Tinh dén thei diém hién tai, 99% céc 16 dat Biét thy thudc giai doan IA-IB clia Dy
an da co khach hang va Cong ty da chuyén nhwong 03 khu dat thwong mai dich vu..

Trong th&i gian t&i, Cng ty sé tién hanh ngay viéc thué don vi tw van nghién ciru
thj trwéng va mot don vi tw van thiét ké uy tin, cé kinh nghiém dé nghién clru phwong an
diéu chinh quy hoach toan bd Dy an, ddng thei ddu tw manh mé vao Dy &n nhdm sém
dwa Dy an vao hoat déng vé&i dinh hwdng Dy an tré thanh mét Dw an nghi dwéng mang
tam c& qudc té, tao diém dén hap din véi cac nha dau tu trong va ngoai nwéc va dua ra
cac san pham phii hop véi tiéu chuén clia mét khu dé thi dat tai vj tri cé nhiéu tiém néng,
thé manh vé nghi dwdng nhw ddo Cat Ba.

4. Chinh sach cé tivc:
Chinh sach chi tra cd tirc clia Cang ty dwoc Hoi ddng quan tri trinh Dai hdi déng

cd déng quyét dinh hang nam cin cir Luat Doanh nghiép va Diéu Ié té chirc va hoat dong
cla Cong ty.

Cdng ty sé chi tra cd tirc cho cac cb ddng khi kinh doanh c6 14i va hoan thanh cac
nghia vu ndp thué, cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh clia phap luat, ngay khi tra
hét s6 cb tirc d4 dinh, cong ty vAn dam bao thanh toan day dli cac khodn ng va céc
nghia vu tai san khac dén han phai tra

5. Tinh hinh tai chinh

5.1. Céc chi tiéu tai chinh co’ ban ctia doanh nghiép trong 3 ndm lién trweéc nam
phat hanh

Cac chi tiéu tai chinh co ban clia doanh nghiép trong 3 ndm lién ké triedc nam phat hanh:

. Chitiew | N3m2016° Nsm 2017 | Nam2018
Vén chi s& hivu 313.872.407.231 | 298.050.490.793 | 287.015.636.087
Hé s6 no/vdn chi sé hivu 1,73 1,95 2,01
Lei nhuén sau thué 7.508.963.393 | (15.821.916.438) | (11.034.854.706)
Ty suét loi nhuan sau
thué/vén chi sé& hiru 2.39% -5,31% -3.84%
(ROE)

(Nguén: BCTC téng hop kiém todn ndm 2016, 2017 va ndm 2018)
5.1. Tinh hinh thanh toén cac khoén no dén han:

Viéc thire hién thanh toan cac khodn ng dén han clia Céng ty con cham va chuwa
dat yéu cdu do trong ndm qua Cong ty thiéu hut ngudn thu tir Dy 4n. Bén canh d6, Céng
ty cé khoan vay tai Ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam - CN S& Giao dich
(Agribank) @é d&u tw thyc hién Dy an da qua han thanh toan nhuwng da dwgc Agribank
diéu chinh lich trd ng v&i thoi han thanh toan dén nim 2022.
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Cong ty khéng co khodn ng Trai phiéu dén han trong 3 ndm gan nhét trueéc dot
phat hanh trai phiéu nay.

5.2. Tinh hinh nép ngén sach nha nwoc:

Cac khoan phai nép theo luét dinh:

Cong ty thuc hién ké khai, ndp dy di va ding han cac nghia vy thué theo quy
dinh clia Phap luat. Cac khodn thué Cong ty thwe hién trong ndm 2016, 2017 va ndm

2018 nhuw sau:

Cac khoan phai nop Nha nwéc

31112/2016

3111212017

31/12/2018

Chi tiéu

Thué GTGT dau ra 2.961.524.582 236.161.989

Iﬁ;ﬁ thu nhap ca 464.370.090 479.743.084 472.493.971

Thué Tai Nguyén 647.076 647.076 647.076

Thué TNDN . B )

1‘;‘3 ggg‘: (tien st 134.546.680.546 | 133293313268 |  133.293.313.268
Téng cdng 135.011.697.712 136.735.228.010 134.002.616.304

Cac khoan phai thu Nha nwéc et i = e et

Thué TNCN 2.900.000 2.900.000 2.900.000

Thué TNDN 3.843.058.360 3.843.058.360 3.843.058.360
Téng cong 3.845.958.360 3.845.958.360 3.845.958.360

(Nguén: BCTC téng hop kiém toan nam 2016, 2017 va ndm 2018)

Hién tai, Céng ty déu thirc hién nghiém tlc viéc ndp cac khoan thué theo lut
dinh. Riéng dbi v&i khoan tién st dung dat Dy an Khu db thij du lich Cai Gia — Cat Ba do
trong nhirng ndm qua Céng ty thiéu hut dong tién thu tir dw an, Céng ty chwa thue hién
hét nghfa vu ndp khoan tién st dung dat nay vao Ngan sach. Céng ty dw kién sau khi
thye hién thanh cong dot phat hanh trai phiéu chuyén ddi, Cong ty sé c6 ngudn tién va
thyre hién viéc ndp khoan tién str dung dét nay.
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Il. THONG TIN VE BDOT PHAT HANH TRAI PHIEU
1.

Can ctr phap ly clia dot phat hanh:

Nghi dinh s6 163/2018/NB-CP ngay 04 thang 12 nim 2018 clia Chinh phl vé phat
hanh trai phiéu doanh nghiép.

Nghi quyét Pai hdi ddng cd dong thwong nién nam 2019 (Nghi quyét sb
01/2019/NQ-DHDCD théng qua ngay 01/3/2019, bao gbm ndi dung théng qua
phwong an phat hanh trai phiéu chuyén ddi riéng 18)

Nghi quyét s6 0006/2019/NQ-HDQT ngay 19/3/2019 clia Hoi ddng quan tri Cong ty
Vinaconex-ITC vé viéc phé duyét va trién khai phwong an phat hanh riéng € trai
phiéu doanh nghiép chuyén ddi

Giay chirng nhan dau tw diéu chinh sb 02121000104 do UBND thanh phé Hai
Phong cép lan diu ngay 27/9/2007, cdp chitng nhan thay ddi lan th(r 2 ngay
17/12/2014.

Quyét dinh sb 752/QD-UBND ngay 10/4/2014 clia UBND thanh phd Hai Phong vé
viéc phé duyét Do an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty I& 1/500 va ban hanh Quy
dinh quan ly theo D6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi du lich
Cai Gia tai thj tran Cat Ba, huyén Cat Hai.

Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat do s& Tai nguyén va Mo trwdong thanh phd hai Phong cip ngay sé BB
538389 ngay 22/9/2011 va sb BB 538652 ngay 04/7/2012

Viéc dap (rng cac diéu kién phat hanh trai phiéu clia doanh nghiép:

Thoi gian hoat dong clia doanh nghiép: Theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh
s6: 0102675516 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Néi cdp 1an dau ngay
07/3/2008, dang ky thay ddi Ian thir 11 ngay 23/4/2018. Thai gian hoat déng dén
nay hon 10 nam.

Két qua hoat déng san xuét kinh doanh nam 2018: Loi nhuan sau thué nam 2018
clia Céng ty &m 11.034.854.706 dbng.

S6 lwgng nha déu tw dang ky mua trai phiéu clia dot phat hanh: Dwéi 100 nha dau
tw

Phwong an phat hanh trai phiéu chuyén ddi da dwoc phé duyét tai: Nghj quyét Pai
hoi ddng cb ddng thuong nign ndm 2019 (Nghi quyét sé 01/2019/NQ-BHBCB théng

qua ngay 01/3/2019, bao gém néi dung théng qua phwong &n phét hanh tréi phiéu
chuyén déi riéng Ié)

Tinh hinh thanh toén cac khoan ng Trai phiéu dén han trong 03 nam lién k& trwéc
dot phat hanh trai phiéu: Khdng (Cong ty phat hanh 14n dAu ké t khi hoat dong)
Muc dich ctia dot phat hanh trai phiéu

T6 chirc phat hanh dy kién si dung toan bd b tién thu dugc tir dot phat hanh Trai
phiéu dé thyc hién dy &n Khu db thj Du lich Cai Gia -Cat Ba (“Dw an”), cu thé:

Nop tién str dung dat cho Dy an

Nép tién cham nép tién s dung d4t cho Dy &n

B6 sung vén Iwu déng thuc hién dau tw Dw an

Tng gia trj trai phiéu dy kién phat hanh: 300.000.000.000 ddng (Ba trim ty déng)
Diéu kién, didu khodn ciia trai phiéu:
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- Ky han tréi phiéu: 24 thang

- Ménh gia: 100.000 ddng/trai phiéu (Mét trém nghin déng mét
tréi phiéu)

- Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép chuyén dbi

- Hinh thire tréi phiéu: But toan ghi sé

- D kién l&i suét danh nghfa: - Lai suéat nam th(r nhat: 11%/ndm

- Lai suat nam th( 2: didu chinh theo Lai suat huy
déng tiét kiém khach hang ca nhan ky han 12
thang clia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
Néng thén Viét Nam vao ngay lam viéc dau tién
sau 12 thang k& tlr ngay phat hanh + 4%/mnam,
nhung khéng thap hon 11%/nam.

6. Ngay phat hanh du kién: Quy Il ndm 2019, sau khi nhan dwoc chép thuén cla
UBCKNN

7. Phwong thirc phat hanh; Phat hanh riéng 1& cho dwéi 100 nha dau tw khéng ké
nha dau tw chuyén nghigp theo quy dinh hién hanh.

8. Quyén clia nha diu tw s& hiru trai phiéu;

- Duwoc td chirc phat hanh thanh toan ddy dl, ding han, géc, lai trai phiéu khi dén
han.

9. Phuong thire thire hién quyén

Ty I& chuyén dbi va phwong phap tinh gia mua va/hodc chuyén doi;

v M&i trai phiéu dwoc chuyén dbi thanh 10 cb phiéu phd théng twong dwong véi ty
|& thye hién quyén 1a 1:10

v' Nha d4u tw khi thyc hién viéc chuyén ddi Trai phiéu thanh cd phiéu din dén ty 1&
s& htru vuot mirc phai chao mua cdng khai theo quy dinh cua Phap luat hién
hanh, Dai hdi déng cb déng thong qua viéc Nha dau tw dé khong phai thuc hién
cac thi tuc chao mua cdng khai. '

v' 10.000 ddng/cd phan va khéng thay déi trong sudt ky han trai phiéu.
10. Mua lai tréi phiéu trwérc han, hoan dbi trai phiéu

v Tréi phiéu c6 thé dwegc mua lai trudc han mdt phdn hodc toan bd theo d& nghi
cua Té chirc phat hanh hodc Nguwdi s& hivu tréi phiéu trén co s& 'tudn thi cac
Biéu khoan, diéu kién cda Trai phiéu va si théa thun clia Td chirc phat hanh va
ngudi s& hiru trai phiéu.
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v Dai hoi ddng cd ddng Gy quyén cho HDQT xem xét quyét dinh cac van dé lién
quan dén viéc mua lai trai phiéu trwéc thei han.

11.Nha diu tw mua trai phiéu tw danh gia mic do i ro trong viéc dau tw trai phiéu,
han ché vé& giao dich trai phiéu dwoc dau tw va tw chiu trach nhiém vé quyét dinh
dau tw clia minh.

IV. KE HOACH SU* DUNG TIEN THU BUQC TU QT PHAT HANH VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TV

1. K& hoach st dung tién thu dwoc tie dot phat hanh trai phiéu:

T chirc phat hanh dy kién s dung toan bé s tién thu dwoc tir dot phat hanh Trai
phiéu dé thuc hién Dy an Khu db thj Du lich Cai Gia -Cat Ba (“Dy 4n”), cy thé:

: . . $é tién (dw kién) Thei gian

STT Ké hoach str dung tién (dng) (dw kién)
1 Nép tién st d d4t cho Du & 133.292.911.402 g2

6p tién st dung dét cho Dy &n 292.911. Sl S48

Nép tién cham ndp tién st dung
dat cho Dy 4n (sb liéu tinh dén
31/12/2018). Sau khi lam viéc
v&i cac S¢& Ban nganh cua
Thanh phd Hai Phong dé xem
xét mién/giam (néu co) tién Quy Iil, IV
2 | cham nop tién st dung dat, sé 150.816.069.661 '
thuc té phai ndop co thé ting ham 2019
ho&c gidm. Trong trwdng hop
sb tién nay st dung khéng hét,
s6 con lai chuyén sang bd sung
von lwu dong thyc hién dau tw
Dw an.

Sé tién con lai bd sung vao vén

- Quy 11, III, IV
3 lwu ddng thire hién dau tw Duw 15.891.018.937
An nam 2019

2. Phuwong thirc va ké hoach thanh toan géc, 1ai cho nha dau tw:
- Thanh toan lai khi dao han.
-Tai thei diém chuyén dbi theo quy dinh, sé lwong trai phiéu chuyén ddi dwoc phép
chuyén déi sé dwoc Céng ty chuyén dbi thanh cd phiéu, Trai chi sé dwgc cd

phiéu. Trudng hop Nguwdi sé hivu trai phiéu khdng dang ky chuyén ddi trai phiéu,
trai phiéu dwoc thanh toan mét 1an vao ngay d4o han.
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V. CAC POI TAC LIEN QUAN

Tén nha dau tw: Toéng céng ty cb phan Xuat nhap khdu va Xay dyng Viét Nam
(VINACONEX), Céng ty dang ndm git 53,56% Vén diéu |& clia Vinaconex-ITC.

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0100105616 do S& Ké hoach va Dau tw
Thanh phé Ha Noi cip I1an dau ngay 01/12/2006, cip dang ky thay ddi 1an thir 9 ngay
14/12/2018.

Bia chi: Toéa nha VINACONEX, 34 Lang Ha, Phwdng Lang Ha, Quan Péng Da,
Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.

VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN DEN DQT PHAT HANH TRAI PHIEU

Céc yéu tb rii ro co thé xay ra anh hwdng dén TS chirc phat hanh va dot phat
hanh trai phiéu, cé thé théong ké nhuw sau:

1. Ri ro vé kinh té

Cac bién ddng ctia mot nén kinh t& néi chung d&u cé tac déng truc tiép dén hoat
dong dau tw, san xuét kinh doanh clia mat Céng ty nhw: Téc d6 tang trwdng kinh té, lam
phat, 1i sudt,...Ddi véi Té chirc phat hanh trai phiéu, viéc dau tw kinh doanh cling bij tac
ddng bdi cac yéu té nay.

% Tbc do phét trién kinh té:

Téc d6 phat trién kinh t& ciia Viét Nam co ban vén gitr dwoc sw ting trudng bn
dinh trwée nhitng nhan t6 bét loi, khé khén clia tinh hinh kinh t& khu vuc va thé gi¢i nhu:
tdc déng cla chién tranh thwong mai My -Trung, nhitng thay ddi trong chinh sach
thwong mai clia My, lam phét toan cau c6 xu hwéng ting cao do gid ndng lwong, dic
biét la gia ddu binh quan tdng manh, xu huéng gia tang chii nghia bao hd mau dich.
Nam 2018, GDP ciia Viét Nam téng 7,08%, la mirc ting cao nhéat ké tir ndm 2008 tré vé
ddy. Quy mé nén kinh té nam 2018 theo gia hién hanh dat 5.535,3 nghin ty ddng; GDP
binh quén diu ngudi wéc tinh dat 58,5 triéu ddng, twong dwong 2.587 USD, tiang 198
USD so v&i ndm 2017. Kinh t& vi mé &n dinh, lam phat dwoc kiém soat, co cau kinh té
chuyén dich theo hwéng tich cwc; chat lwong tang trwéng duwgc cai thién. Pat dwoc
thanh qua nay la nhd cé sy didu hanh quyét liét va dwa ra céac chinh sach phii hop ciia

Chinh phu, tao diéu kién cho cac doanh nghiép vurot qua khé khan va dn dinh san xuét
kinh doanh.

Bén canh nhirng két qud dat dwogc, nén kinh t& Viét Nam ciing g3p nhteng khé
kh&n han ché nhuw: n&ng suét lao dong clia Viét Nam van & mirc thdp so véi mirc binh
quan khu virc va thé giéi; stec canh tranh, chét lwgng, hiéu qua ctia nén kinh té méc du
c6 buwée chuyén song con cham chua chic chin.
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et .

Nhirng yéu té tac dong dén kinh té Viét Nam trong ndm 2018 va c6 thé tac dong
tiép trong n&m tiép theo d6 Ia cang thdng thwong mai toan cau leo thang cé thé dén dén
suy gidm nhu cdu vé cac mit hang xuét khau, ddng thoi thanh khoan trén toan cau bj
that chat co6 thé lam gidam vén dau tw ciing nhw ddu tw nwéc ngoai vao Viét Nam. Trong
khi d6, cdi cach doanh nghiép nha nwée, nhét 13 cac tap doan kinh té nha nwéc va khu
virc ngan hang cham lai cé thé tac déng lam cham tbc do ting tridng clia nén kinh té.
Kinh té tw nhan méc du dwoc xac dinh 12 dong lwe quan trong ciia nén kinh té song con
g&p nhiéu kh6 khin vé méi trwdng kinh doanh, nhét 14 tiép can véi ngudn vén, mét bang
d4t dai, théng tin, thi tredng thé gidi...

Muc tiéu tang trwdng kinh té GDP Viét Nam trong nam 2019 la 6,7% ting 0,1%
so v&i muc tiéu dat ra trong nam 2018 1a 6,6%, tuy nhién day la thach thirc rat I6n doi doi
héi nhirng d6i méi sau rong vé co ché chinh sach, cai thién méi trwdng kinh doanh va
dau tw, gidi phong moi tidm nang cta nén kinh té, tiép tuc hoi nhap sau rdng vao nén
kinh té khu virc va thé giéi trwére mét 12 viéc chudn bj tich cye cac diéu kién cén thiét cho
viéc trién khai Hiép dinh dbi tac Toan dién va Tién b xuyén Thai Binh Dwong ( CPTPP)
va Hiép dinh Thwong mai tr do véi Lién minh Chau Au (EVFTA).

% Bién déng vé L&i suat cé thé lam gia ting chi phi vay vén:

Nhu cdu vé vén cla Céng ty cho hoat déng kinh doanh bat déng san twong ddi
|&n, do vay, ngudn vén tin dung c6 vai trd quan trong d6i véi Cong ty. Lai suét tin dung
trong nhirng n&m qua cé si bién ddng twong ddi I&n, clng véi 6 1a chinh sach thét chit
tién té gay anh hwdng dén viéc tiép can von vay va chi phi 1ai vay cao va do dé anh
hwéng dén két qua hoat dong clia Cong ty. Lai suat cho cac khoan vay clia Céng ty hdng
nam binh quén vao vao khoang 9,5% (giai doan 2016-2018). Céng ty khéng thé cam két
rang cac ngan hang hodc cac td chirc tin dung sé khéng ting lai suét ciing nhw Ngéan
hang nha nwéc sé khéng tang 1ai suat trung tadm trong thdi gian t&i. Bat ky sy ting l&i
suét ndo trong théi gian téi ciing cé thé anh hwdng dén chi phi vay va do dé anh hwéng
bét loi dén tinh hinh tai chinh va két qua ctia hoat dong kinh doanh.

%+ Lam phat:

Céc rdi ro trong tai chinh doanh nghiép thudng gén lién véi hién twong lam phat
trong nén kinh té. Tham khado nhirng sb liéu dwoc cong bd, trong nhing ndm gin day
Viét Nam dang dirng trwde strc ép gia tang lam phat. Tuy nhién, Chinh pha da dwa ra
cac gidi phap kip thoi dé kiém soat lam phat, git» n dinh nén kinh t&. Déi véi Céng ty, dé
giam thiéu céc tac déng, rii ro tir lam phat dén hoat déng kinh doanh, Céng ty luén phai

tdng cwdng quan trj rui ro va chu trong trong céng tac dw bao kinh té vi md va thi truedng
chirng khoan.
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2. Rdi ro luat phap

RUi ro phap luat |a sy anh hwdng dén hoat déng clia cong ty khi cé nhitng thay déi
trong hé théng cac vén ban phap luat trwc tiép hodc gian tiép diéu chinh cac hoat ddng
clia Cdng ty, chién lwgc phéat trién nganh lién quan dén hoat dong ciia Cong ty.

Hién tai, hoat dong clia Céng ty chiu sw diéu chinh clia céac luat: Luat doanh nghiép,
Luat d4t dai, Luat kinh doanh bat déng san, Luat nha &, Luat xay dwng, cac Luat va quy
dinh vé céc loai thué...va cac van ban quy pham phap luat cé lién quan khac, thém vao
d6 khi Cong ty tham gia vao thj tredng chirng khoén sé chiu tac ddng va diéu chinh clia
Luét Chirng khoén va cac van ban hwéng dan thi hanh vé Luat chirng khoan.

Dé kiém sodt rii ro vé mat phap luat, Céng ty lién tuc cap nhat nhivrng thay dbi trong
mdi truérng luat phap lién quan dén hoat ddng clia Cong ty, tir d6 dwa ra ké hoach phat
trién kinh doanh phu hop. Béng thoi, Cong ty cling xay dwng hé théng quan trj ndi bd va
tuéin tha cac quy dinh cta phap luat dé ra.

Viéc thay ddi trong hé théng chinh sach phap Iy ctia Viét Nam c6 thé sé tac dong
triec tiép, 1am téng chi phi, anh hwéng bét loi dén hoat dong clia Céng ty. Cdng ty cling
khéng thé bdo dam réng cac Luat va cac quy dinh lién quan dén hoat déng kinh doanh
ctia Céng ty sé khéng thay déi trong twong lai va khdng 1am anh hwdng dén hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty.

3. Rui ro trong linh vire kinh doanh bat ddng san

Cong ty phai chju cac rii ro chung lién quan dén Nganh xay dyng va kinh doanh bét
dong san, bao gom:

V' Thay dbi bét loi vé tinh hinh chinh tri ho#c kinh té;

v" Chi phi d4u vao tang do nhiéu yéu t6 chli quan va khach quan;

v Thei gian thi cdng kéo dai, tién do thirc hién chju sy tdc dong clia nhidu phia;
v

Canh tranh gitra cac chii d4u tw bat dong san v& ban hodc cho thué bat déng san,
dan dén ting hang tén kho hodc mit bing tréng, gidam gia ban/gia thué hoic
khdng cho thué mét béng theo diéu khoan c6 lgi cho Chl dau tuw;

v Bét dong san khong c6 thanh khoan:

v Khéng thé thu tién dang han vi Iy do khach hang bi pha san hodc mét kha nang
chi tra vi ly do khac;

v Hda hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va
v Phat sinh chi phi stra chita va bdo dwdng bat dong san, din dén vurot du toan.
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DANH MUC CAC YEU TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY
GIAI THICH DAY BU VE CAC RUI RO LIEN QUAN DEN PAU TU VAO TRAI PHIEU

Ha ndi ngay 19 thang 3 nam 2019
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
TONG GIAM POC
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